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Styrelsen for Brf Concordia | Gefle far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla bejopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

ekonomiska intressen genom att | féreningens hus

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning
Féreningens fastighet, Brynés 7:2, bebyggdes 1903. Foreningen dger dven Gavle Brynas 9:9, vilket avser

parkeringsplatser. Féreningen registrerades 2013-09-06 och den ekonomiska planen registrerades

2014-04-16. Fastigheten ar beldgen pa Sédra fiskargatan 3 och Ostra Islandsgatan 25 | Gévle. Pa
lats med bostadsratt och tva lokaler

fastigheten finns ett bostadshus innehallande 28 lagenheter som upp
med hyresratt. Pa fastigheten finns 17 parkeringsplatser. Foreningens mark innehas med aganderatt,

| &genhetsfordelning:

3 st 1 rum och K&k
20 st 2 rum och Kok
3 st 3 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 2 311 m2 (varav bostadsrattsyta 2277 m2)
Total lokalyta: 222 m2

Foéreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen Ingar
tillaggsférsakring for bostadsrattshavare.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under ra

har utforts av LB Stad & Golvard.

kenskapsaret skotts ay Forvaltnings AB Castor. Lokalyarden

Fastighetens underhallsbehov

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades under 2023 och stracker sig fram till 2042.

Utférda underhallsatgdrder Ar
2024

Ombyggnad av personhiss »
OVK, sotning och brandskyddskontroll 2023

Renovering trapphus O. Islandsgatan 25 och byte av armaturer 2020
Malning fonster mot innergarden och utbyte av fonsterbleck 2019
Fasadrenovering innergarden 2019
Installation av personhiss 2018
Malning av fonster 2016
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Malning av tak 2015

Beskattning ; 5 |
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstlagen (1999:1299), d v s féreningen 4r en &kta

bostadsréattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent ay lokalernas

taxeringsvarde.
Foreningen har sitt sate | Gavle.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret .
Foreningen har utfért underhallsarbete under aret i form av ombyggnad ay personhiss.

Medlemsinformation :
Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter | foreningen upplatna. Under aret har tva

ldgenhetsdverlatelser skett. Vid rakenskapsarets borian var antalet medlemmar 44 och vid
rékenskapsaret slut 43.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2024-05-22 haft foljlande sammanséattning:

Ordinarie Christofer Schultz Ledamot, ordférande
Jan-Olof Lewin . edamot
Lena Schmidt | edamot
Linnea Johansson Mussikka 1edamot
Julia Gunnarsson Ledamot
Suppleant Aida Ganic
Carina Lewin
Peder Thalén

John Ericsson
Edward Enecker

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer Mikael Johansson, Aktiv Revision | Gavie AB
Mats Svedberg, revisorssupleant

Valberedning Eddie Strém
Jessica Andersson

Stadgar
Foreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-12-04,
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1466 1462 1436 1463 1442
Resultat efter finansiella poster 138 336 211 245 28
Soliditet (%) 74,38 71,76 65,03 64,80 63,80
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsréatt (kr/kvm) 571 571 560 560 547
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter 88,69 83,27 88,80 87,18 84,67
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 175 160 146 143 129
Driftskostnader per kvm (kr/kvm) 369 346 303 312 362
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3262 3 694 5048 5 086 5124
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3628 4 110 5615 5 657 5 700
Rantekanslighet (%) 6,35 7,20 10,03 10,10 10,41
Sparande per kvm (kr/kvm) 203 224 200 212 125
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resuitat

Belopp vid arets ingang 21383000 4019487 609 020 -1 337 647 336470 25010330

Avsittning till fond for yttre

underhall 106 620 -106 620 0
lanspraktagande av fond

for yttre underhall -92 000 92 000 0
Disposition av foregaende

ars resultat: 336 470 -336 470 0
Arets resultat 137 622 137 622

Belopp vid arets utgang 21383000 4 019 487 623 640 -1 015797 137 622 25147 952

Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 015 798
arets vinst 137 622
-878 176

behandlas sa att
| reservering fond for yttre underhall 106 620
; ianspraktagande av fond {or yttre underhall -88 096
' i ny rékning 6verfores -896 700
-878 176

Féreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning sami
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsaéttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

14686 319
0
1466 319

-934 695
-89 125
287 460
-1 311 281
155 038

67 554
-84 969
A7 415
137 622

137 622

137 622
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2023-01-01
~2023-12-31

1 461 808
100 000
1561 808

-877 061
-81 377
287 A60
-1 245 898
315910

105 609
-85 049

20 560
336 470
336 470

336 470
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléganingstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaagningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2024-12-31

32 197 256
32 197 256

32 197 256

0

4 666
39 687
44 353

1 567 650
1 567 650
1612 003

33 809 259
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2023-12-31

32 484 716
32484 716

32 484 716

5 508
8 944
36 879
51 331

2 316 692
2316 692
2 368 023

34 852739
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

25 402 487
623 640
26 026 127

-1 015798
137 622
-878 176
25 147 951

o

8 261 900
77 823
100 572
2017

218 896
8 661 308

33 809 259
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2023-12-31

25 402 4871
609 020

26 011 507

-1 337 647

336 470
A4 001 177
25 010 330

53556 900
5355900

4 002 000
156 852
97 464
1677
228 516
4 486 509

34 852 739




Brf Concordia i Gefle
Org.nr 769626-8734

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Farandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten ,

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida meadel vid arets slut

Noft

2024-01-01
2024-12-31

137 622
287 460

425 082

5 508
1470
-79 029
-6 074
346 957

-1 096 000
-1 096 000
-749 043

2 316 692
1 567 649
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2023-01-01
~2023~-12-31

336470
287 460

623 930

-1 691
AD 522
93 026
-93 440
667 347

-3 428 000
-3 428 000

-2 760 653

5077 346
2316 693
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag och BENAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Utgifter for

férbatiringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varge,
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar ayskrivningsplan varvid féljande

avskrivningstider har tillampats:

Byganader 100 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betali.

Inkomstskatier
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskatining sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning ay

bostadsréatter.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till fsreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhalisplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker éverforing fréan balanserat resultat till fond for yttre underhall,

Arsavgifter
| foreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten och abonnemang for tv.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdaknas som

férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som

bestar av arsavgifter for bostadsratter.
Skuldsatining per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt beraknas som fastighetslan inklusive Kortfristig del via
arets utgéang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Rantekanslighet visar hur ménga procent avgifterna kan behtiva hojas om rantan stiger med en
orocentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till

féreningens intakter fran arsavgifter.
Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre

investeringar eller planerat underhail samt intékter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del ay

den norrala verksamheten har rdaknats bort fran féreningens resultat. Beraknas genom att aterstaende
belopp delas med den totala ytan i féreningen.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsuthyrning och dvriga intakter

Not 3 Drifiskostnader

_6pande underhall

Periodiskt underhall

| okalvard
Uppvéarmningskostnad

Vaten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snhoérdining
Farbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar
Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024

1 300 536
61 056
91 800

8715
4 212
1466 319

2024

165 932
88 096
27 950

290 026
80 484
72 751
48 777
40 291
11 260
45 288

14 981,

50 860
934 696

2024-12-31

35 206 250
35 206 250

-2 721 534

-287 460
-3 008 994

32 197 256
17 212 000

3 788 000
21 000 000

2024-12-31

17 950 000
17 950 000
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2023

1 300 536
57 080

91 800

2 804

9 608

1 461 808

2023

118 236
92 884
27 950

280 057
72170
53 736
56 083
65 917

3 401
41 606
14 309
49712

877 061

2023-12-31

35 206 250
35206 250

2 434 074

287 460
2721 534
32 484 716
17 212 000

3788 000
21 000 000

2023-12-31

17 950 000
17 950 000
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Not € Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Nordea 101 078 265 948
Nordea sparkonto 103 165 107 492
Handelsbanken 264 876 17 272
Fastranteplaceringar 1 098 730 1 925 981
1 567 649 2 316 693
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,35 2025-04-01 918 000 0
Stadshypotek 2,85 2025-09-30 1 988 000 3 954 000
Stadshypotek 0,72 2025-09-30 5 355 900 5403 800
8 261 900 9357 900
Kortfristig del av langfristig skuld 8 261 900 4 002 000

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 781 900 kr.

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som Kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.

Kommeande ars forvéntade amortering ar 96 000 Kr.
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