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Styrelsen fér Brf Concordia i Gefle far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse féar &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Brynas 7:2, bebyggdes 1903. Féreningen ager dven Géavle Brynas 9:9, vilket avser
- parkeringsplatser. Féreningen registrerades 2013-09-06 och den ekonomiska planen registrerades
2014-04-16. Fastigheten &r belagen pa Sédra Fiskargatan 3 och Ostra Islandsgatan 25 i Gavle. Pa
fastigheten finns ett bostadshus innehallande 28 lagenheter som upplats med bostadsratt och tva lokaler
med hyresrétt. Pa fastigheten finns 17 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

3 st 1 rum och kdk
20 st 2 rum och kék
3 st 3 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 2 311 m2 (varav bostadsréttsyta 2 277 m2)
Total lokalyta: 222 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. | forsakringen ingér
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor. Lokalvarden
har utférts av LB Stad & Golvard.

Fastighetens underhallsbehov
Styrelsen gér I16pande igenom fastighetens underhallsbehov. Det narmsta &ret har féreningen inga storre
planerade underhall.

Utférda underhallsatgérder Ar

Renovering trapphus O. Islandsgatan 25 och byte av armaturer 2020

Malning fénster mot innergarden och utbyte av fénsterbleck 2019

Fasadrenovering innergarden 2019

Installation av personhiss 2018
Malning av fénster 2016 7
Malning av tak 2015
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Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstlagen (1999:1299), d v s féreningen &r en &kta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften

hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Féreningen har sitt sate i Gavle.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
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Frén och med 1 jan 2022 har féreningens ekonomiska férvaltning hanterats av Férvaltnings AB Castor.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under aret har fyra
lagenhetsoverlatelser skett. Vid rakenskapsarets bérjan var antalet medlemmar 47 och vid

rakenskapsaret slut 45.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2022-06-21 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Christofer Schultz Ledamot, ordférande
Jan-Olof Lewin Ledamot
Bjoérn Asplin Ledamot
Lena Schmidt Ledamot
Tina Lindholm Ledamot
Suppleant Aida Ganic
Carina Lewin
Peder Thalén

Linnea Johansson Mussikka
Caroline Cardenstréom

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer Mikael Johansson, Aktiv Revision i Gavle AB

Stadgar

Féreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-12-04.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1436 1463 1442 1439 1470
Resultat efter finansiella poster 211 245 28 -1 367 -76
Soliditet (%) 65,03 64,80 63,80 63,81 63,37
Balansomslutning 37 945 37 751 37 956 37 907 37702
Arsavgift bostader, genomsnitt per

kvm bostadsrattsyta 560 560 547 518 503
Energikostnad per kvm totalyta 146 143 129 128 134
Driftskostnader per kvm totalyta 303 312 352 865 415
Fastighetslan per kvm totalyta 5048 5086 5124 5166 5209

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 21383000
Avsattning till fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for ytter underhall
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21 383 000

Upplatelse-
avgift
4019 487

4019 487

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond fér yttre underhall

i ny rékning 6verféres

Fond for
yttre

underhall
395780
106 620

0

502 400

Balanserat
resultat

-1 580 544

-106 620

0

245 486

-1 441 678

-1 441678
210 651
-1 231 027

106 620

0

-1 337 647
-1 231 027

Arets
resultat

245 486

-245 486
210 651
210 651

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt
24 463 209
0

0

0
210 651
24 673 860
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Resultatrdakning

Rérelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1435916
1435916

3 -767 966
-84 859

-287 460

-1 140 285

295 631

6 104
-91 084
-84 980
210 651

210 651

210 651
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2021-01-01
-2021-12-31

1462 514
1462 514

-791 676
-46 052
-287 453
-1 125 181
337 333

0
-91 847
-91 847
245 486

245 486

245 486
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4,5 32772176
32772176

32772176

3817
56 351
34 993
95 161

6 5077 346
5077 346
5172 507

37 944 683
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2021-12-31

33 059 636
33 059 636

33 059 636

51997
22720
74 717

4616178
4616 178
4 690 895

37 750 531
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 402 487
502 400
25904 887

-1 441678

210 651
-1 231 027
24 673 860

9 357 900
9 357 900

3428 000
63 826
93 324

1917
325 856
3912923

37 944 683
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2021-12-31

25402 487
395 780
25798 267

-1 580 544

245 486
-1 335 058
24 463 209

12 785 900
12 785 900

96 000
22 622
90 304
969

291 527
501 422

37 750 531
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Foéréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

210 651
287 460

498 111

-3 817
-16 627
41 204
38 298
557 169

-96 000

-96 000

461 169

4616178
5077 347
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2021-01-01
-2021-12-31

245 486
287 453

532 939

267 757

48 159
-108 332
-246 172
494 351

-96 000
-96 000
398 351

4217 827
4616178
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande

avskrivningstider har tillampats:
Byggnader 100 ar
Markvérdet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till
fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid férséljning av

bostadsratter.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhallandet mellan

omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Fastighetens beléning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad exklusive rantebidrag i férhéllande till

genomsnittliga fastighetslan.
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som

férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.



Brf Concordia i Gefle
Org.nr 769626-8734

Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall

Lokalvard
Uppvarmningskostnad

Vaten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Sndrdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

1275036
58 708

91 800

7 240
3132
1435916

2022

163 361
8 790
32870
258 885
65 783
45 359
52 843
34 505
5131
39 556
13131
47 752
767 966

2022-12-31

35206 250
35 206 250

-2 146 614
-287 460
-2 434 074

32772176
17 212 000

3652 000
20 864 000
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2021

1275036
85 257

+ 91800
6 429
3993
1462 515

2021

198 249
3600
34 374
252 076
60 725
48 528
55 341
41 816
0

38 566
12 829
45 572
791 676

2021-12-31

35206 250
35206 250

-1 859 161
-287 453
-2 146 614

33 059 636
12 758 000

2625000
15 383 000
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Not 5 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Handelsbanken
Placeringar

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats

%
0,68
0,72
0,72

2022-12-31

17 950 000
17 950 000

2022-12-31

598 330
979 016
3 500 000
5077 346

Datum for Lanebelopp
ranteandring 2022-12-31
2023-09-30 3332000
2024-09-30 4 002 000
2025-09-30 5451 900
12 785 900

3428 000

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 305 900 kr.
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2021-12-31

17 950 000
17 950 000

2021-12-31

0
4616 178
0
4616 178

Lanebelopp
2021-12-31
3332000

4 050 000
5499 900
12 881 900

96 000

Lan som férfaller inom ett &r fréan bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Kommande ars férvantade amortering &r 96 000 kr.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Concordia 1 Gefle for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Concordia i Gefle for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. '

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r férenligt med bostadsrattslagen.
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@bakertilly
@ aktivRevision

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mikael Johansson
Godkind rewisor FAR

Sida 4(4)



