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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen forvirvade 2014-07-01 fastigheterna Gévle Brynis 7:2 med adress Sodra Fiskargatan 3 och Ostra
Islandsgatan 25 samt Gévle Brynis 9:9 parkeringsplats med adress Ostra Islandsgatan. Riikenskapséret ér féreningens
attonde. Under riikenskapsaret har 3 §verlételser skett. Styrelsen har under 2021 haft féljande sammansiittning:
Ola Strom (ordférande)

Josefine Berg (ledamot)

Jan-Olof Lewin (ledamot)

Bjorn Asplin (ledamot)

Lena Schmidt (ledamot)

Carina Lewin (suppleant)

Aida Ganic (suppleant)

Christofer Schultz (suppleant)

Fredrik Ehrin (suppleant)

Peder Thalén (suppleant)

Revisor dr Mikael Johansson, Aktiv Revision i Givle AB.
Revisorssuppleant Mats Svedberg, Aktiv Revision i Givle AB.
Féreningen tecknas av 2 ledamdter i férening. Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda styrelseméten.

Foreningens adress dr Sodra Fiskargatan 3, 802 80 Givle. Féreningen #r en dkta bostadsriittsforening och har 47
medlemmar. Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Lansforsikringar. Fastigheten dr finansierad genom 3 14n hos
Stadshypotek.

Stadshypotek 3.332.000 kr, réinta 0,68%, lanet dr amorteringsfritt.

Stadshypotek 4.050.000 kr, rinta 0,72%, amortering med 12.000 kr fyra ganger per ar.

Stadshypotek 5.499.900 kr, rinta 0,72%, amortering med 12.000 kr fyra ganger per ar.

Byggnadsytan uppgar till 2 533 kv férdelat pa bostadsldgenheter 2 277 kvm, affirslokal 42 kvm och lagerlokal 180
kvm. Fastigheten byggdes 1903 och tomtarealen férdelas pa Givle Brynis 7:2 961 kvm, Giivle Brynis 9:9 455 kvm
(p-platser).

Fastigheten innehaller 28 ligenheter, 1 affirslokal och 1 lagerlokal. Foreningen har 17 parkeringsplatser.

Ligenheterna fordelar sig enligt nedan:

Srok - 2st
3rok - 3st
2rok - 20 st
1rok - 3st

Taket mélades 2015 och 2016 mélades fonster mot Ostra Islandsgatan och Stdra Fiskargatan.

Ny personhiss installerades 2018.

I samband med att fasaden mot innergdrden helrenoverades har fonsterbleck bytts ut och fonster malats om 2019.
Trapphuset O. Islandsgatan 25 har renoverats och nya armaturer installerats 2020.

Fran och med 2022-01-01 handhaves den ekonomiska férvaltningen av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

o
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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

Flerarsoversikt

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Eget kapital

Taxeringsvirde
Taxeringsviirde varav byggnad
Arsavgifter per kvim
Driftskostnader per kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Avs fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avs fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

2021 2020 2019 2018
1462 514 1 441 606 1439 450 1469 609
245 486 28 354 -1 367 164 -76 020
64,80 63,80 63,81 63,37
37750531 37 955 549 37 906 546 37 702 049
24 525 370 24 217723 24189368 23893732
15519 000 15 383 000 15383 000 12 553 000
15 383 000 12 758 000 12758 000 10 289 000
530 530 530 530
312 352 865 415
Medlems- Forlags- Upplatelse-  Fond yttre Fritt eget
insatser insatser avgifter underhall kapital
21 383 000 0 4019 487 289 660 -1 474 424
106 120 -106 120
245 486
21 383 000 0 4019487 395780  -1335058
-1 580 544
245 486
-1 335058
-106 620
-1228 438
-1335058

Betriaffande féreningens resultat och stiillning i vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden inkl.soc.avg

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
Not 2021-12-31

2 1462 514
0

1462 514

3 -791 676
-46 052

0

-287 453

-1 125 181

337333

-91 847
91 847

245 486

245 486

245 486

Sida4 av 8

2020-01-01
2020-12-31

1 441 606
30 198

1471 804

-893 641
-64 848
-47 048

-287 453

-1292 990

178 814

-150 460

-150 460

28 354

28 354

28 354



Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31
Not

4 33 059636

33 059 636

33059 636

51997
22720
74717

4616 178
4616 178

4 690 895

37750 531
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2020-12-31

33 347 089

33347 089

33 347 089

267 757
100 523

22353
390 633

4217 827

4217 827

4 608 460

37 955 549



Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

25402 487
395 780

25798 267

-1 580 544
245 486

-1335 058

24 463 209

12 785 900

12 785 900

96 000
22622
90 304
969

291 527

501422

37750 531

2020-12-31

25 402 487
289 660

25 692 147

-1 502779
28 354

-1474 425

24217722

12881900

12 881 900

96 000
130 954
88 008
20 340
520 625
855 927

37 955 549



Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Parkering
Hyror
Ovrigt

Not3 Driftskostnader

Stédning, Snérdjning
Sotning

Ovk och hissbesiktningar samt dvriga
kostnader

Reparationer mm, Vattenskada

El och uppvéarmning samt fjérrvirme
Vatten och avlopp

Avfallshantering
Fastighetsforsdkring

Kabel-Tv och internet
Fastighetsskatt

Noter till balansrikningen
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2021

1275036
91 800
85257
10 423

1462 516

2021

76 190
0

7132
194717
300 604

60 724
55 341
38 566
12 829
45572

791 675

Antal ar

100

2020

1 246 165
89 100
99 942

6401

1441 608

2020

33 404
26 861

9153
348 691
274 887

51055
50 069
37726
17 064
44 732
893 642



Brf Concordia i Gefle
Org.nr, 769626-8734

NOTER

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare én 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Givle2022-0 § - [ &

Strém

Josefine Bérg

Min revisionsberittelse har¥i

Mikael Jghansson
Godkind kevisor FAR

AF
nats den / ¥ 2022,
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2021-12-31

35206 250

35206 250
-1 859 161
-287 453

-2 146 614

33059 636

2 625 000
12758 000
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Lena Schmidt

15 383 000
2021-12-31

12 401 900

2021-12-31

17 950 000

)
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2020-12-31

35 206 250
35206 250

-1 571708

-287 453

__ 1850161
33 347 089

2625 000
12758 000
15 383 000

2020-12-31

12 497 900

2020-12-31

17 950 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Concordia i Gefle for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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@ pakertilly

o aktivRevision =

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och aindamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétggrder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Concordia i Gefle for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhillanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den 27 maj 2022

Mikael Jphansson
Godkind yevisor FAR
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