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A. ALLMANNA BESTAMMELSER

Bostadsrittsforeningen Concordia i Gefle med organisationsnummer 769626-8734, som har
sitt stite 1 Gédvle och som registrerades hos Bolagsverket 2013-09-06, har till sitt &ndamal att
{rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsléigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriétt éir den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittsinnehavare.

Under varen/sommaren 2012, paborjades samtal mellan fastighetstigaren och hyresgéisterna
om att ombilda lastigheten frén hyresritt till bostadstéitt. Upplételse av bostadsritterna
berdknas ske s snart féreningen registrerat den ekonomiska planen samnt att
[reningsstéimman beslutar att forviirva fastigheten. Beriiknad tilltriidesdag 2014-04-01 .

I enlighet med vad som stadgas i bostadsriittslagen har styrelsen uppriéttat foljande
ckonomiska plan f6r [Breningens verksamhel. Uppgilter i planen grundar sig pa kostnader [6r
lastighetsforviry avseende kopeskilling, lagfartskostnad, pantbrevskostnad, kostnad for
intygsgivning, kostnad {5r besiktning, kostnad for ekonomisk plan, kostnad for ombildning
och 6vriga kostnader som kan uppkomma i samband med ombildningen.

Beriikning av {Sreningens drliga kapitalkostnader och drifiskostnader, grundar sig pd
beddémuingar gjorda under histen 2013,

Bostadsréttsioreningen erhdller av séljaren Kr. 100.000:- pé tilltriidesdagen, som kassa.

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras hos Trygg Hansa.

KORT HISTORIK.

Kring forra sekelskiftet i Gefle Stads tomtbok, registrerades fastigheten som tomten nr 34, i
[:a Qvarteret. Byggnaden ritades 18/3 1902 av arkitekten Werner Northun (1865-1936), som
var fodd i Véastmanland och tog examen som byggnadsingenjor, {lytlade dérefter till Tyskland
och studerade arkitcktur i Stuttgart. Northun (lyttade tillbaka till Sverige efter fem &rs studier,
och verkade som assistent at arkitekturproffessorn Isac Gustal Clason. 1896 flyttade han till
Norrképing och dppnade Northuns arkitektkontor.

Stilméssigt borjar han bygga hyreshusen i nyrenéissans, ibland en enke] dansk holldndsk typ
och en mer dverdddig och tyskbetonad variant med en rikt varierad taksiluett med hérntorn,
bursprik och spiror med smidesdetaljer.

Genom dren har en del forfindringar skett, f6ljande hiindelser kan {8ljas enligt det
ritningsmaterial som finns pa Gévle kommuns stadsarkiv.
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BOSTADSHUSET:
I patuplanet har det skett flest foréndringar med olika inriktningar pa verksamheter, Nir huset

bygedes fanns det bageri, butikslokaler, kontor och lagerrum i gatuplanet, Nér det giller
bostadsplanen sé #r ligenheterna pa plan 1 mot Sédra Fiskargatan 3, inte foriindrade i
planlésningen. P4 de Svriga planen har det skett foréindringar. De stora vaningarna har delats
upp i mindre. P4 vinden fanns det endast tva ligenheter och ett rum samt torkvind.
Liigenheterna mot Ostra Islandsgatan 25, har samma planlosning idag som vid byggnadséret.

Gatuplanets [Srandringar genom dven:

1928: hela planet byggdes om till restaurang med matsalar mot Sédra Fiskargatan och Ostra
Islandsgatan, klubbram, kék, kallskéink, kafteksk, diskrom samt kontor.

1054: installation av ventilationsanldggning for restaurang av Vérmekonsultbyrén AB i
Stockholm.

1956: sokies bygglov for hela gatuplanet att inredas for husmoderskolan. Sokande var
Stockholms distrikt, allmédnna restaurang AB i Stockholm.

1970: ombyggnad av hela gatuplanet for foretaget Golv & Byggtjénst.
2011: tvé ligenheter byggs samt lokalytorna foriindras till tre butikslokaler.

GARDSHUSET:
Vid byggnadstillfillet, inncholl gardshuset pd bottenviiningen en tvittstuga och en
verkstadslokal. P& $vre vaningen fanns det en ligenhet pa 1 vok.

1949: tillbyggd med ett skjul t6r sopor och avfall frén restaurangens och fastighetens svinmat.

1955: bottenvaningen byggdes om till renseri, lagerrum av potatis och rotfrukter samt dusch
och omklédning.

2013/14: Bottenvaningen har byggts om till ligenhet samt del av kéllare har inretts och
integrerats med ligenheten.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Bryniis 7:2 och Bryniis 9:9 i Gévle kommun
Fastighetens adress: Sodra Fiskargatan 3 och Ostra Islandsgatan 25, Giivle
Tomtareal: Bryniis 7:2: 961 kv, Brynés 9:9: 455 kvm (p-platser)
Bostadsligenheter: 25

Lagenhetsarea: 2,086 kvm

Affdrs/kontorslokaler: 3

Affirs/kontorslokalernas area: 222 kvm

Lagerlokal i kéillaren: I

Lagerlokalens area: 225 kv

Byggér: 1903

Byggnaden ligger pa en mycket vilbeldgen frikopt tomt med hormldge med séder och
viisterldge, pé nedre delen av Brynis, Niira till centrum samt till 1dg och bussférbindelser.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Fastigheten &r ansluten till fjarrviirme. Kérl f6r hushéllssopor finns i passagen till innergdrden.
Kabel-TV finns till samtliga ligenheter. Samtliga ligenheter har tillgdng till hiss. Det finns
inte ndgra gemensamhetsanliggningar, Pa fastigheten Bryniis 9:9 finns det 19 st
parkeringsplatser.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

I kiillaren finns en gemensam tviittstuga, Maskinerna bestdr av tva tvéittmaskiner och v
torktumlare. Bastu och dusch, samlingsrum [inns i killaren, Cykellredd. Forad till
lagenheterna finns i killaren eller i anslutning till Eigenheterna.

SERVITUT OCH PLLANER M.M

Brynds 7:2; Servitutsutredning ¢j verkstilld. Tomtindelning 1889-09-09. Stadsplan 1947-04-
11, Fornldmning 2006-04-06.

Brynis 9:9; detaljplan 1994-01-31. Fornlimning 2006-04-06.
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C. KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Fasad: Puts

Bjélklag: Tré

Yitertak: Falsad plét

Fonster: Treglas

Uppvirmning: Fjdrrviirme, Vattenburet system.

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Ventilation: Bacho ventilationssystem med viirmedtervinning i varje ligenhet

OVK-besikining: Utford

Energibesiktning:  Utford

ROT-renovering:  Utford 1986, nya fonster, nytt VA, ny el, ny hiss, ny fasad, nytt yttertak

Elslinga: [ hiingriinnor och stuprdr mot innergdrden finns elslinga fran 2009
1

FRAMTIDA RENOVERINGAR

1. Malning av finster, enligt offert
Avskrivining 20 &r

2. Mélning av yttertak, enligt offert
Avskrivning 30 ar

385.000:- inkl.moms
19.250:- per ér

330.000:- inkl.moms
11.000:- per dr

Dessa renoveringar plancras att utféras om ca 3-4 ar. Mélsittningen &r att
bostadsriittsféreningen betalar dessa renoveringar med egna medel. Se ekonomisk prognos pa

sidan 9,
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D. KOSTNAD FOR FASTIGHETENS FORVARV/NYCKELTAL

Anskatthingskostnad 35.000.000:-

Summa slutlig anskaffningskostnad 35.000.000:-

Not. I ovanstdende anskaffhingskostnad ingdr; forvirv av fastigheten avseende kopeskilling,
lagfariskostnad, pantbrevskostnad, besiktningskostnad, kostnad for intygsgivning, kostnad for
uppréttande av ekonomisk plan, kostnad [8r ombildning samt dvriga kostnader son1 kan
uppkomma i samband med ombildningen.

NYCKELTAL

Anskafiningskostnad per kvm (bostad) 16.778:-
Anskaffningskostnad per kvm (bostad och lokal) 13.818:-
Insats per kvm i snitt (bostad) 10.251:-
Skuld per kvm (bostad) 6.528:-
Insats per kvm i snitt (bostad och lokal) 8.442:-
Skuld per kvm (bostad och lokal) 5.376:-
Avgifl per kv 500:-

Driftskostnad per kvin 219:-
Insats i % 61%

Skuld i % 39%




2014041408082

E. FINANSIERING

Hypotekslan & Kr. 13.617.000:- med pantbrev som séikerhet i fastigheten Brynés 7:2 och
Bryniis 9:9 i Givle kommun. Beriknad snittréinta 4,00%. Lanet placeras pé tilltriidesdagen,

som beriiknas ske 2014-04-01 .

Summa lan 13.617.000:-
Summa insatser 21.383.000:-
Summa slutlig anskaffingskostnad 35.000.000:-

TAXERINGSVARDE 2013, BRYNAS 7:2. TYPKOD 321.

Bostad 9.000.000:-
Bostad mark 1.710.000:-
Lokal 902.000:-
Lokal mark 442.,000:-
Summa taxeringsvirde 12.054.000:-

TAXERINGSVARDE 2013, BRYNAS 9:9. TYPKOD 411.

Mark 91.000:~

Summa taxeringsvérde 91.000:~
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER/INTAKTER

KAPITALKOSTNAD

Lan 13.617.000:- x snittriinta 4,00% 544.680:-

Avskrivning 140.000:-

Summa kapitalkostnad 684.680:-

DRIFTSKOSTNADER

Fjdrrvirme 240.000:-

El 50.000:-

Vatten 50.000:-

Sophémtning 35.000:-

Forsikring 30.000:~

Hisskatsel 10.000:-

Fastighetsskotsel 35.000:-

Ekonomisk férvaltning/revision 50.000:-

Kabel-TV 20.000:-

Ovrigt 35.000:-

Summa driftskostnader 555.000:-
OVRIGA KOSTNADER

Fastighetsavgift bostad 34.200:-

Fastighetsskatt lokal 13.440:-

Avsiittning underhallsfond 85.620:-

Summa ¢vriga kostnader 133.260:-
Summa kostnader 1.372.940;-
INTAKTER

Avgill bostad 2.086 kvin x 500:- per kvm 1.043.000:-

Aftirslokal 210.000:-

Lagerlokal 30.000:-

P-platser 19 st x 4.800:- per ar 91.200:-

Summa intiikter 1.374.200:-
RESULTAT +1.260:-

Not. Avseende kostnad {6r tjérrviirme, el, vatten, sophéimtning, forsiikring, kabel-TV,
hisskotsel dir det siiljarens faktiska kostnader, Angdende fastighetsskétsel och
revision/bok féring har offerter inhéimtats.
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Sodra Fiskargatan 3

Lghor Stl Yta Andel
1023(01) 1 rok 30 kv 1,44
1025(02) 2rok 75 kvm 3,60
1047(03) 2 rok 107 kvin 5,13
1049(04) 2 rok 60 kvm 2,88
1101(05) 5ok 174 kvin 8,34
1102(06) 5 rok 165 kv 7.91
1201(07) 3 rok 109 kvim 3,22
1202(08) 2 rok 78 kvin 3,74
1203(09) 2 rok 92 kvim 4,41
1204(10) 2 rok 81 kvin 3.88
1301(11) 3rok 108 kvm 5,18
1302(12) 1 rok 74 kvim 3,55
1303(13) 2rok 92 kvin 4,41
1304(14) 2 rok 81 kvm 3,88
1401(15) 2rok 74 kvin 3,55
1402(16) 2 rok 75 kvin 3,60
1403(17) 1rok 61 kvin 2,92
1404(18) 1 rok 51 kvin 2,44

Ostra Islandsgatan 25

1101(19) 2 rok 69 kvin 3,31
1102(20) 2 rok 69 kvim 3,31
1201(21) 2rok 69 kvin 3.31
1202(22) 2 rok 69 kv 331
1301(23) 2rok 69 kvim 331
1302(24) 2 rok 69 kvin 3,31

1401(25) 3 rok 85 kvin 4,07
Summa 2.086 kvim 100,00
Allirslokaler

Nr Yta

1022 42 kvm

1046 50 kvim

1048 130 kvim

Summa 222 kv
Lagerlokal

Nr Yta

1045 225 kvm

Insats
175.000:-
1.155.000:-
1.470.000:-
600.000:-
1.645.000:-
1.743.000:-
1.050.000:-
840.000:-
945.000:-
770.000:-
1.085.000:-
700.000:-
980.000:~
770.000:-
§75.000:-
805.000:-
630.000:-
490.000:-

595.000:-
595.000:-
630.000:-
630.000:-
630.000:-
595.000:-
980.000:-

21.383.000:-

8.

Insats/kvin
5.833:-
15.400:-
13,738:-
10.000:-
9.454:-
10.564:-
9.633:-
10.769:-
10.272:-
9.506:-
10.046:-
9.459:-
10.652:-
9.500:-
11.824:-
10.733:-
10.328:-
9,608:-

8.623:-
8.623:-
9.130:-
9.130:-
9.130:~
8.623:-
11.529:-

Avgift/man
1.250:-
3.125:-
4.458:-
2.500:-
7.250:-
6.875:-
4.542:-
3.250:-
3.833:-
3.375:-
4.500:-
3.083:-
3.833:-
3.375:-
3.083:-
3.125:-
2.542:-
2.125:-

2.875:-
2.875:-
2.875:-
2.875:-
2,875:-
2.875:-
3.542:-

86.916:-

[yra/mén
4,000:-
3.000:-
10.500:-

17.500:-

Hyra/mén
2.500:-



H. Ekonomisk Prognos
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H. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylen grundar sig pa f6ljande antaganden:
Avgift bostad, hdjning &r 1-11:

Hyra affirslokal, hdjning &r 1-11:

Hyra lagerlokal, héjning ar 1-11:

Hyra parkeringsplatser, ar 1-11:

Rinta i snitt, dr 1-11:

Driftskostnad, hojning &r 1-11:
Fastighetsavgift, héjning ar 1-11;
Fastighetsskatt, hojning &r 1-11:

Underhillsfond, hdjning ar 1-11:

2,00%
2,00%
2,00%
2,00%
4,00%
2,00%
2,00%
2,00%

2,00%

Ingen réinta pa kassan har tagits med i beréikningen.

10.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Arsavgift om

per kvin: Arl Ar2
Kalkylens

inflationsmét och:

1.Kalkylens réinta 500 510
2.Kalkylens riinta -+1% 565 575
3.Kalkylens riinta +2% 631 641

4.Kalkylens rinta +3% 696 706
5.Kalkylens riinta -1% 435 445
Kalkylens rinteniva

och kalkylens:

6.Inflationsmal +1% 505 515

7.Infationsmdl +2% 515 520

Ar3

716

455

Ard

531
596
662
727

466

536

541

Ars

541
606
672
737

476

A6

552
617
683
748

487

558

563

Arll

607
672
738
803

542

613

619
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med det belopp som ovan angivits och
Arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter n de ovan redovisade utgér icke — vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sédana forindringar i kostnadsldget som bor
kréva héjningar av arsavgiften for att inte fSreningens ekonomi skall dventyras.

Eventuellt kommer en avgift att tas ut vid nyttjande av bastun.

Bostadsrittsinnehavaren skall p4 egen bekostnad se till att hdlla ligenheten jimte tillhrande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrittsinnehavaren har eget elabonnemang,.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angéende beréknade kostnader och intékter
m.m. hinfér sig vid denna tidpunkt for planens kénda forutsattningar.

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka framgar vad som giller vid foreningens
uppldsning eller likvidation.

Gévle 2014-03-20

BOSTADSRATTSFORENINGEN CONCORDIA I GEFLE

Mattias Andersson Karin Bengtssord / Lena Schmidt

12.
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Concordia i Gefle, Gévle kommun,
organisationsnummer 769626-8734 far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer éverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhdllanden som 4r kéinda for oss. Planen innehaller uppgifter som
ir av betydelse for beddmandet av foreningens verksambhet. I planen gjorda berdkningar ér
vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan

Stadgar registrerade 2014-03-14
Registreringsbevis

Protokoll extra stimma 2014-02-22
Besiktningsprotokoll Anticimex AB.2013-10-16
Fastighetsinformation

Bankoffert

Tomtkarta

Offerter malning mm

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intréiffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
Stockholm 2014- 03 -3

registrerats av Bolagsverket.

Claes Mork Ole Lien
Jur.kand. Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.




2014041408059

BESIKTNINGSPROTOKOLL — Anticimex Overlatelsebesikining av storhus

BESIKTNINGSPROTOKOLL

Anticimex Overlatelsebesiktning av storhus

Fastighetsuppgifter

Fastighetsheteckning:
Gavle Brynas 7:2

Fastighetens adress:

Sddra Fiskargatan 3,
Ostra Islandsgatan 25

802 80 GAVLE

Personuppgifter

Fastighetsagare:
Light Fastigheter AB

Uppdragsgivare:
Light Fastigheter AB

Uppdragsgivarens adress:
Kungshéacksvagen 39
802 67 GAVLE

Besiktning nr AX0S1-2713-13595932

Besiktningsuppgifter

Datum:
2013-10-10

Protokoll nr:
AX0S1-2713-13595932

Vaderlek:
Regn

Temperatur:
7°C

Besiktningsman/ort:
Leif Lindgren / Gavle

Narvarande:
Michael Wahlin, uppdragsgivare
Leif Lindgren, besiktningsman

A ® Anticimex

ATT FOREBYGGA OCH SKYDDA
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BESIKTNINGSPROTOKOLL — Anticimex Overlatelsebesiktning av storhus

Vad man kan forvénta sig av ett hus

De flesta hus har nagan form av brister och fel i form av skador eller risk for skador. Ett hus kréaver kontinuerligt underhall.
Alla byggnadsdelar utsétts for slitage. Lattast att upptécka &r skador i synliga delar som golv- och véaggbekladnader. Aven
de delar av byggnaden som man inte ser utsétts fér slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kéllaryttervéigg eller en
draneringsledning. Dessa delar utstts dagligen fér slitage utan att du mérker det. Olika typer av fuktpaverkan &r det

vanligaste problemet.

En fuktisolering och en dréneringsledning har en genomsnittlig livslangd pa ca 20 ar, Ar en dréneringsledning eller
fuktisolering Zldre &n ca 20 ar har den normalt utsalts fér sadant slitage att man kan forvénta sig att skador kan uppsta. En
kryparund eller en vind utsétts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvéndning och geografi. Detsamma
géller trakonstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv | gillestugor. Tétskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt.
Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa plastmattor &r det relativt enkelt ait se om skador
eller brister finns. Kakel och Klinker fungerar som yiskikt i vatrum och tétskiktet finns under plattorna. Det gar darfor inte att
giira en beddmning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt. Det &r viktigt att tatskiktet ar rétt
monterat, Utféranden som inte &r fackméssigt utfort ersétis normalt inte av en fastighetsférsékring.

Besiktningens omfattning och undantag

Syfte

Besikiningen och protokollet #r en del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar. Syftet med besiktningen &r att ge kdpare
och/ eller saljare en bild av byggnadens skick infér en dverlatelse. Besiktningsprotokollet kan ocksa anvéndas for att
képare och/ eller siljare ska kunna teckna ansvarsforsékringar. Besiktningen ersétter inte kdparens undersokningsplikt
utan &r en del av undersokningsplikten. Képaren har en kvarstdende undersokningsplikt for de delar av fastigheten som
inte Ingér | beslktningen och en utékad undersékningsplikt for de delar som noteras | besiktningsprotokollet.

Vem har rétt till besiktningsprotokollet

Ratt till besiktningsprotokollet har uppdragsgivaren. Om saljaren dr uppdragsgivare har ocksa kdparen samma rétt till

protokollet som saljaren.

Om séljaren &r uppdragsgivare rekommenderar Anticimex koparen att bestélla en sa kallad képargenomgang innan képet
genomférs. Vid en képargenomgang gar besiktningsteknikern igenom hesiktningsprotokollet med kdparen sa att denne far
samma information som séljaren fatt.

Vad besiktningsteknikern gor

Besiktningen innehaller olika moment och resuitatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet.
Besiktningsuppdraget &r slutfort nér besikiningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller saljaren &r med vid besiktningen s& gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska géras under
besiktningen och stiller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muniliga upplysningar om
byggnaden sa antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kantrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och upplysningar.

Besikining

Om inte annat sérskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i férekommande fall
aven garage/ carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgéngliga utrymmen som kan nas genom anvisade dorrar,
inspektionsluckor och liknande. Utvéndiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksé men d& maste teknikern kunna
komma i direkt kantakt med ytan pa ett sakert och enkelt sétt. Besikiningen &r huvudsakligen en okulér besiktning. Med
okulér besiktning menas det man kan se och kénna utan ingrepp | byggnaden.
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Fuktindikering

Férutom den okuldra besiktningen utfor besiktningsteknikem fuktindikering pa nagot eller néagra stéllen i vatrummen fr att
upptécka pagaende vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland &r det inte
méjligt att géra en fuktindikering som visar eit relevant resultat. | sadana fall framgar detia i besikiningsprotokollet, Det &r
viktigt att veta alt en fuktindikering inte &r jamférbar med en mer ingaende fuktméatning.

Gradering av upptéckta brister, risker och skador

| beslktningsprotokollet gér besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besikiningen, lakttagelserna

graderas efter hur allvarliga bristerna eller skadorna &r och om det finns sérskilda risker.
Om teknikern inte uppticker nagot som avviker frén vad som kan férvéntas av en viss byggnadsdel sa noteras dven defta i

protokollet.

Inget att notera

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvénds da besikiningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte beddms ha lett till allvarligare
skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behdva fordjupad undersdkning. Symbolen kan dven anvandas da
teknikern ger allméin information om en utférd atgérd eller teknisk I8sning I huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besikiningsteknikern med sin allménna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra férhallanden bedSmer att det finns risk for skador. Omdémet ges for fel och brister som annu inte lett till skada.
Omdsmet kan ocksé omiatta erfarenhetsmassigt kénda risker med vissa kanstruktioner eller ett visst forhallande som Kan
dblja befintliga skador som inte upptécktes vid besikiningstiliféllet. Om teknikern har gjort en bedémning att det féreligger
en risk for skada sa kommer teknikern inte for samma risk att ldmna en rekommendation om fordjupad undersokning eller

forslag pa atgéarder.

Férdjupad undersokning rekommenderas

Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptéckt brister eller fel som lett till skada som bér undersokas vidare
f5r att faststélla orsak och omfattning. En sadan férdjupad undersdkning ingar inte i besikiningen men kan bestallas separat

av Anticimex.

Fdrslag pa atgarder

Vid typiska fel och skador pa vind eller [ kéllare samt krypgrund ldmnar Anticimex férslag pa atgérder.
Observera att férslag pa atgarder avser typiska atgérder och inte &r nagon garanti for alt bristen atgérdas i det enskilda

fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Exempel &r tak dér en
séker uppstigningsanordning saknas eller tak som &r snétéckta eller hala. Vindar och krypgrunder dér inspektionsluckor
saknas eller rum som &r belamrade med saker kan ocksé oméjliggdra en fullsténdig besiktning.

e ® Anticimex
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar / Ombyggnadsar:
1903/ 1986

Hustyp, antal vaningar:
Flerfamiljshus i 5 plan

Taktyp, takbelaggning:
Sadeltak med dubbelfalsad plat

Grundkonstruktion:
Kéllare

Stomme, material:
Tegelstomme

Ventilation:
Mekansik till- och franluftsventilation, separata system i varje lagenhet

Varmesystem:
Fjarrvérme

Fonster:
2+1 glasfonster

Fasad:
Puts

Terrangforhallanden:

Stadsmiljé
Garage:
Finns g
Ovrigt:
Det finns &ven ett gardshus som hor till fastigheten
Besiktning nr AXOS1-2713-13595932 4avi7 @ Anticimex’
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Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar

En rotrenovering utférdes 1986. Flera badrum gjordes sedan om 1996, det framgéar dock inte i
vilka lagenheter detta gjordes. Enligt uppgifter fran en hyresgést kommer det in vatten i kéllaren
vid kraftiga skyfall. Framférallt verkar det som att det trénger in frn garden.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupade undersékningar

&

. A o ° (o)
Besiktning nr AXOS1.2713-13595932 5av17 @ AntICI mex

Besiktning av lagenheterna har skett stickprovsvis med ett slumpmaéssigt urval motsvarande 1/3
av det totala antalet lagenheter i fastigheten. Lokaler har inte ingatt | besiktningsuppdraget.

Utvéandigt

Markférhallande
Inget att notera.

Sockel
Inget att notera.

Fasad

Puts har lossnat fran delar av fasaden, bland annat
pa den utsmyckade kornischen under takfoten ut mot

Sddra Fiskargatan.

Puts har aven lossnat pa nagra stéllen pa fasaden in
mot garden.

En murare boér kontaktas fér 6versyn och atgard av
de stéllen dar putsen losshat.

Platskoningen &r rostig pa den gordelgesims som
delar av fasaden mellan 2 och 3 trappor upp pa
entrésidan.

En platslagare boér kontaktas fér kontroll samt atgard.

e
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Fonster / Dorrar

¥ Fargen har brjat flagna fran fénstren och kittet har
" borjat lossna.
Aven vissa fénsterbleck &r i behov av

N
malningsunderhall.

En malare bor kontaktas fér kontroll samt atgérd.

Fotrénnor / Stupror
™ Inget att notera.

Tak

m Fargen har flagnat fran takplaten och ytrost finns pa
~  vissa stéllen, framfdrallt vid tvérgaende skarvar. \

i

~

m Vissa infastningar &r otata, som den pa bilden som &r
"7 infastningen for nockréacket, vilket &ven har en
betydelse ur sékerhetssynpunkt om fastet skulle
lossna. Detta har lett till att det trénger in fukt pa
vinden. Se vidare anmarkning under "Vind".

. A L] ® ©
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Tak forts...

m Det finns ocksa nagra évriga stallen med léckage,
vilket syns inifran vinden, bland annat lokaliserade
ungefar vid markeringarna pa bilden, men dven i
anslutning till den 6stra skorstenen pa huskroppen
efter Ostra Islandsgatan.

Med hansyn till dessa anmarkningar bor en
platslagare kontaktas for Gversyn, fastsattning och
tatning av samtliga infastningar pa taket, kontroll om
orsaken till och atgardande av lackagen samt
malning av takplaten.

Vind
E®  Det finns nagra stéllen dar det trénger in fukt genom
 vyitertaket, framforallt vid infastningar, se foto, men
dven pa nagra andra stallen.

m Fotot visar fuktros pa isolering i anslutning till den

" ostra skorstenen efter Ostra [slandsgatan.
Den fukt som tréngt in pa vinden bedéms e ha lett till
nagra ytterligare skador utan kommer att torka upp
sa fort regnet upphor.
Dack &r det av vikt att en platslagare lokaliserar
lackagestallena och atgérdar dessa.

Invindigt / Allmdnna utrymmen

Kaillare / Kéllargangar
4 Inget att notera.

Kallare / Pannrum
4 Inget att notera.

Killare / Elcentral
™ Inget att notera.

L] ° ®
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Kallare [ Tvittstuga

¢ Kondensflackar finns p& vaggar och tak.
Detta beror sannolikt pa att ventilationen i utrymmet
inte anvéants pa ratt satt,
En beskrivning bor upprattas pa hur ventilationen
skall vara i drift i samband med anvandning av
tvattstugan.
Om inte det fungerar boér en ventilationstekniker
kontaktas for atgardsforslag hur man kan losa
problemet pa bésta satt.

Kallare / Samlingslokal med pentry
4 Inget att notera.

Kallare / Toalett
4 Inget att notera.

Kallare / Dusch/Bastu
[&J Golvmattan har lossnat vid golvbrunnen i
~  duschplatsen.

Detta kan leda till att vatten trénger in under mattan
med risk for fuktskador i intillliggande konstruktioner
sam foljd.

Trapphus
¢, Férgen har borjat flagna fran tak och undersida
trapplop.

& En belysningsarmatur har lossnat och behéver
skruvas fast.

s 5 s ’
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Inviandigt / Ldgenheter

Allmént

Fargen har flagnat fran tak och fénstersmygar |
flertalet lagenheter, vilket i sig endast ar ett estetiskt
problem, men for att atgérda detta bor en malare
kontaktas, framforallt for att konstatera orsaken till
varfor fargen slapper.

Vissa badrum gjordes om 1996 men flera av
vatrummen har éldre yt- och tatskikt.

Eftersom funktionen som innebar att tatskiktet skall
vara vattentétt kan vara nedsatt finns risk att vatten
tréinger igenom ytskiktet med risk for fuktskador i
omkringliggande konstruktioner. En rekommendation
ar darfér att en genomgaende renovering av
vatrummen planldggs. Aven de som gjordes om 1996
bér renoveras inom en trearsperiod.

Vid besiktningen framkom att de flesta hyresgéster
inte hade en aning om hur ventilationen i
lagenheterna fungerade. Dessutom
uppmérksammades nagra brister.

En ventilationstekniker bér darfér kontaktas for
genomgéang av husets ventilation samt uppréattande
av en férklaring om hur ventilationen skall anvandas.

Sodra Fiskargatan 3 / Lgh 1101

L.gh 1101 / Hall
Inget att notera.

Lgh 1101 / Matsal
Inget att notera.

Lgh 1101 / Vardagsrum
Inget att notera.

Lgh 1101/ Bibliotek
Inget att notera.
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Lgh 1101 / Badrum

Silikonfogar &r missféargade, vilket kan vara ett tecken
pa att ventilationen inte fungerat tillfredsstéllande.

Befintliga silikonfogar bor skrapas bort och erséttas
med fogar lampliga for vatrum. Dessutom bér en
6versyn av ventilationen utforas.

Det finns dven en del gamla skruvhal som tétats med
silikon. Dessa tatningar boér hallas under uppsikt for
komplettering/utbyte nér silikonet borjar lossna. |
annat fall foreligger risk fér fuktskador i
bakomvarande konstruktioner.

Férhdjningsring finns i golvbrunnen.

Férhojningsringar i gamla brunnar ar en
riskkonstruktion d& otatheter kan uppsta mellan
férhoéjningsringen och sjalva golvbrunnen. Detta kan
leda till fuktskador i omkringliggande konstruktioner
som féljd.

Vid fuktindikering som utférdes | utrymmet noterades
ingen forhojd fuktighet.

Wec-stolen star och rinner.

Lgh 1101/ Sovrum 1

4 Inget ait notera.
Lgh 1101 / Kontor
4 Inget att notera.
Lgh 1101 / K6k
4 Inget att notera,
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Lgh 1101 / Tvattstuga

Det finns en férhéjningsring i golvbrunnen men det
ser inte ut att finnas nagon klamring.

Detta medfdr dels att tatskiktet eventuellt inte &r
anslutet pa ett korrekt sétt i golvbrunnen eftersom
kldmring saknas och dels finns risk att otatheter
uppstar mellan férhéjningsring och golvbrunn.
Underliggande golvkonstruktion riskerar darfor att
drabbas av fukiskador.

Lgh 1101 / Gasttoalett

Woe-stolen sitter nagot 16st och star dessutom och
rinner. Tvéattstallsblandaren &r ocksa otét.

Sodra Fiskargatan 3 / Lgh 1202

Lgh 1202 / Hall
Inget att notera.

Lgh 1202 / Klddkammare
Inget att hotera.

Lgh 1202 / Vardagsrum
Inget att notera,

L.gh 1202 / Sovrum

Det finns ingen tilluftsventilation i utrymmet eftersom
detta &r ett avdelat rum fran det ursprungliga koket.
En ventilationstekniker bér darfér kontaktas for
atgardsforslag.

Lgh 1202 / K6k
Det finns en befintlig skada som orsakats av lackage
fran lagenheten ovanfor, Léckaget ar atgardat och i
Ovrigt har skadan fatt torka ur.

Overskapet som sitter dar vattnet rann ner bor
demonteras for kontroll s& inte baksidan av skapet
drabbas av mikrobiella skador.
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Lgh 1202 / Badrum
{Q} En inspektionslucka sitter i vaggen under badkaret.

Detta medfér att vatten kan tranga in i bakomvarande
konstruktion, via luckan, med fuktskador som foljd.

¢, En ballofixkoppling pa vattenanslutningen till en
eventuell tvattmaskin &r inte pluggad pa ett korrekt
satt.

Vid fuktindikering som utférdes i utrymmet noterades
ingen férhojd fuktighet.

Sddra Fiskargatan 3 / Lgh 1203

Lgh 1203 / Hall
f4 Inget att notera.

Lgh 1203 / Badrum

¢, Fogen mellan golv och végg har lossnhat pa nagot
stélle.
84 lange tatskiktet ar helt &r detta endast ett estetiskt
problem.

& Rérgenomforingar i vaggen &r bristfalligt tétade.

Aven detta bedSms som en mindre brist da
rérgenomforingarna ligger utanfér sjalva duschzonen.

Woe-stolen &r inte fastskruvad ordentligt.

Detta kan medfdra brott pa ledningar etc. vilket kan
leda till vattenskador om inte we-stolen skruvas fast.

4 Vid fuktindikering som utférdes i utrymmet noterades
ingen férhojd fuktighet.

. A ® ® P
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L.gh 1203 |/ Kék
Inget att notera.

Lgh 1203 / Vardagsrum
Inget att notera.

Lgh 1203 / Sovrum
Inget att notera.

Soédra Fiskargatan 3 / Lgh 1301

Lgh 1301 / Hall
Inget att notera.

Lagh 1301 / Kok

Kondensvatten leds ner i en flaska under diskbanken
istéllet fér en anslutning pa vattenlaset.
Kondensvattnet kommer fran varmevéxlaren till den
mekaniska till- och franluftsventilationen.

Det finns en del smasprickor i kakelplattorna ovanfor
diskbénken.

Lgh 1301/ Sovrum 1

Fargen har lossnat fran taket mot yttervdggen och
koket.

Detta beror pa att det varit ett I&ckage genom
yttertaket. Lackaget har atgardats av firma 2013.

Det fanns ingen Indikation pa forhojd fuktighet i taket
dar lackaget varit. Inte heller i det angransande koket
déar det ocksa lackte in.
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Lgh 1301 / Badrum
[ Detfinns en extrafldkt installerad pa franluftskanalen.

Detta kan stora den allm&nna ventilationen i
lagenheten. En ventilationstekniker bor darfor
kontaktas for kontroll av ldgenhetens
ventilationssystem. Se dven anmérkning under
“Invandigt / Lagenheter”, "Allmant"

4 Vid fuktindikering som utférdes i utrymmet noterades

ingen férhojd fuktighet.

Lgh 1301 / Vardagsrum
4 Inget att notera.

Lgh 1301/ Sovrum 2
4 Inget att notera.

Sodra Fiskargatan 3 / Lgh 1304

Lgh 1304 / Hall
4 Inget att notera.

Lgh 1304 / Badrum

4 Vid fuktindikering som utférdes i utrymmet noterades
ingen forhojd fuktighet.

Lgh 1304 / Vardagsrum
4 Inget att notera.

Lgh 1304 / Sovrum
4 Inget att notera.

Lgh 1304 / Kok
4 Inget att notera.

L.gh 1304 / Kontor
4 Inget att notera.
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Sodra Fiskargatan 3 / Lgh 1401

Lgh 1401 / Hall

Torkade fuktrosor finns pa vaggen ovanior
elcentralen. Dessa kommer sakerligen fran ett
tidigare lackage genom yttertaket men var torra vid

besiktningstillfallet.
Se aven anmarkning under "Tak" och "Vind".

Lgh 1401 / Vindsférrad
Det finns en del gamla fuktrosor pa& véaggar och insida
yttertak.

Lgh 1401 / Sovrum
Inget att notera.

Lgh 1401 / Kok
Inget att notera.

Lgh 1401 / Vardagsrum
Inget att notera.

Lgh 1401 / Badrum
Vid fuktindikering som utférdes i utrymmet noterades
ingen foérhéjd fuktighet.

Ostra Islandsgatan 25/ Lgh 1102

Lgh 1102 / Hall
Inget att notera.

Lgh 1102 / Vardagsrum
Inget att notera.

Lgh 1102 / Sovrum
Inget att notera.
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Lgh 1102 / Badrum

4 Vid fuktindikering som utférdes | utrymmet noterades
ingen férhdjd fuktighet.

Lgh 1102 / Kbk
k4 Inget att notera.

Ostra Islandsgatan 25 / Lgh 1301

Lgh 1301 / Hall
k4 Inget att notera.

Lgh 1301 / Forrad
4 Inget att notera.

Lgh 1301 / Kbk
4 Inget att notera.

Lgh 1301 / Badrum

m Golvet lutar ut mot dérren fran mitten av utrymmet.
" Det har gjorts en uppbyggnad fér fall mot
golvbrunnen under badkaret vilket dven lett till att
golvet lutar mot dorren.

Detta medfor en risk att angransande utrymmen
drabbas av fuktskador.

[i4 Vid fuktindikering som utférdes i utrymmet noterades
ingen férhdjd fuktighet.

Lgh 1301 / Vardagsrum
4 Inget att notera.

Lgh 1301/ Sovrum
[4 Inget att notera.

Ostra Islandsgatan 25 / Lgh 1302

Lgh 1302 / Hall
4 Inget att notera.

. A ] e e
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Lgh 1302/ Vardagsrum
Inget att notera.

L.gh 1302 / Sovrum
Inget att notera.

Lgh 1302 / Badrum

Det finns kndlar under mattan i golvet mot
golvbrunnen. Detta ar troligen ett resultat av att
flytspackel blivit fuktigt och rest sig.

Risk finns att fukt trénger langre in under mattan med
fuktskador i omkringliggande konstruktioner som
foljd.

Vid fuktindikering som utférdes i utrymmet noterades
ingen férhojd fuktighet.

Lgh 1302 / Kok
Det finns ett veck pa slangen for kondensvatten fran
varmevaxlaren.

Detta kan leda till att vatten blir staende i slangen och
forhindrar avrinningen fran varmevaxlaren, vilket kan
leda till Iickage med fuktskador som foljd.

Tackfronten ovanfor kéksflikten ar fuktskadad i
nederkant. Detta beror enligt hyresgésten pa att det
driver in vatten vid kraftiga sn6- och regnovéder och
da rinner det ut fran varmevaxlaren.

Hyresgésten patalar aven att han kan kénna réklukt
komma ut genom tilluftsventilerna vid olika tillféllen,
bade roklukt fran cigarettrék och fran eldning.

Med vanlig halsning
Anticimex Gavle

Leif Lindgren
Datum for utskrift: 2013-10-16
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